PRAVIDLA PRO TRANSPARENTNI SPOLUPRACI MESTSKE CASTI
PRAHA - BREZINEVES S INVESTORY

L. Gvod

Umistovani novych stavebnich zamérl na izemi méstskych ¢asti hl. m. Prahy s sebou nese navySovani poctu obyvatel a
vyvolava nezbytné naklady méstskych c¢asti na rozsireni kapacit stavajici ¢i vybudovani zcela novych staveb a zatizeni
pro verejnou infrastrukturu, vcetné zajisténi obcanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotni
sluzby ¢i kulturu, a zajisténi potrebnych kapacit verejnych sluzeb. Tyto kapacity nemohou zajistovat vyhradné méstské
Casti hl. m. Prahy ze svych vefejnych rozpoctd, je proto tieba, abych se na nich pfimérenym zpiisobem podileli také
jednotlivi investori.

Soucasné plati, Ze Investorsky zdmeér, umistény na uzemi jedné méstské ¢asti hl. m. Prahy, miZe zatiZit vefejnou
infrastrukturu i sousednich meéstskych casti, rozsahlé Investorské zaméry pak vyzaduji koordinaci postupu nékolika
méstskych ¢asti hl. m. Prahy.

1.1 Uéelem téchto Pravidel pro transparentni spolupraci Méstské ¢asti Praha - Btezinéves (dale jen ,MCB“) s
Investory (dale jen ,Pravidla") je:

a)umoznit koordinovany rozvoj izemi jednotlivych méstskych ¢asti hl. m. Prahy jakoZto ¢lenti Svazu méstskych ¢asti hl.
m. Prahy (dale jen ,Svazu") v souladu s cili a ukoly izemniho planovani ve smyslu § 18 a 19 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,StavZ"),

b) vymezit jednozna¢nd a transparentni pravidla pro jednani MCB s Investory, ohledné podminek umisténi
Investorskych zamért na Uzemi MCB,

¢) umoznit spolupraci jednotlivych ¢lent Svazu pii prosazovani svych zajmu vici Investortim v souladu s § 20 odst. 2
zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ZHMP"), zejména v pripadé, Ze ma byt
Investorsky zamér umistén na izemi dvou ¢i vice ¢lenti Svazu, anebo v piipadé, Ze Investorsky zamér klade naroky na
vefejnou infrastrukturu dvou ¢i vice ¢lenti Svazu, i na jimi zajiStované verejné sluzby.

1.2 Smyslem téchto Pravidel a postupu podle nich neni branit umistovani staveb na uzemich jednotlivych ¢lent
Svazu. MCB jako ¢len Svazu umoZiiuje umistovani staveb na svém tizemi, aviak za podminek a zptisobem uvedenym v
téchto Pravidlech.

1.3 Zakladnim vychodiskem pro koordinovany rozvoj uzemi jednotlivych Méstskych c¢asti jsou nasledujici
dokumenty:

a) Strategicky plan rozvoje hlavniho mésta Prahy,

b) Strategie rozvoje méstské ¢asti hl. m. Prahy nebo dalsi podklady a studie tykajici se rozvoje méstské casti.

Obé tyto strategie analyzuji soucasny stav a o¢ekavany vyvoj izemi hl. m. Prahy, resp. MCB, a stanovi strategické cile a
priority rozvoje hl. m. Prahy, resp. MCB.

1.4 DalSimi relevantnimi dokumenty pro koordinovany rozvoj izemi jednotlivych Méstskych ¢asti jsou:

a) Zasady uzemniho rozvoje hl. m. Prahy,

b) Uzemni plan sidelniho titvaru hl. m. Prahy, schvaleny usnesenim zastupitelstva hl. m. Prahy & 10/05 ze dne 9.9.1999,
ve znéni pozdéj$ich zmén, tykajici se izemi MCB,

c) izemné analytické podklady hl. m. Prahy, pokud se tykaji tizemi MCB,

d) dali podklady a studie tykajici se rozvoje uzemi MCB, ¢&i pofizené hl. m. Prahou ¢i MCB.

1.5 Tato Pravidla byla podle vytvoiena podle pravidel vytvorenych Svazem v souladu s ¢l. 2 Stanov zdjmového
sdruzeni pravnickych osob Svaz méstskych casti hlavniho mésta Prahy, v ramci spoluprace jeho ¢lend za ucelem
ochrany zajmi meéstskych ¢asti.

II. Vymezeni pouzitych pojmi

Pojmy vymezené v téchto Pravidlech nenahrazuji pojmy uzivané v platnych a Gc¢innych pravnich predpisech. Pojmy
pouzité v téchto Pravidlech, které definovany v bodech 2.1 az 2.10 téchto Pravidel nejsou, maji sviij vyznam dany
platnymi a a¢innymi pravnimi predpisy. Pro ticely téchto Pravidel plati, Ze:



21 Statutem se rozumi obecné zavazna vyhlaska ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m.

vivs

Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisd, vydana podle § 17 ZHMP.

2.2 Méstskou casti se rozumi kazda méstska ¢ast hl. m. Prahy ve smyslu § 3 ZHMP, ktera je clenem Svazu, v€etné
MCB.
2.3 Uzemim méstské ¢asti se v souladu s § 11 odst. 2 ZHMP rozumi Katastralni tizemi (celé nebo jeho ¢ast)

Méstské casti, uvedené v priloze €. 1 Statutu.

24 Investorem se pro ucely téchto Pravidel rozumi kazdy:

a) zadatel o vydani izemniho rozhodnuti nebo souhlasu ve smyslu § 76 a 78 StavZ pro sviij Investorsky zamér;

b) stavebnik podle § 2 odst. 2 pism. c) StavZ, tedy:

1. osoba, ktera pro sebe zada vydani stavebniho povoleni nebo ohlasuje provedeni svého Investorského zaméru,
2. investor ve smyslu § 2 odst. 2 pism. c) StavZ, nebo

3. objednatel stavby.

2.5 Investorskym zamérem (stavbou) se rozumi kazdy nové postaveny nebo vestavény bytovy nebo nebytovy
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prostor, vyjma jejich rekonstrukci, umistovany na pozemcich nachazejicich se na Uzemi méstské ¢asti.

2.6 Verejnymi sluzbami se rozumi sluzby, které MCB poskytuje podle § 2 odst. 2 ZHMP pii péci o viestranny
rozvoj svého zemi a pii uspokojovani potieb svych obcani, zejména potieby bydleni, ochrany a rozvoje zdravi,
dopravy a spoji, potifeby informaci, vychovy a vzdélavani, celkového kulturniho rozvoje, odvozu a likvidace
komunalniho odpadu, drzby verejné zelené a ochrany verejného poradku.

2.7 Obcanskym vybavenim se ve smyslu § 2 odst. 1 pism. k) bod ¢. 3 StavZ rozumi stavby, zatizeni a pozemky
slouzici napriklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu,
ochranu obyvatelstva, které jsou zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu.

2.8 Investorskym prispévkem se rozumi penéZzité plnéni Investora, uskutecnéné za ucelem kryti nakladd na
zajisténi nové nebo rozsiteni stavajici Obcanského vybaveni nebo Verejnych sluzeb, vyvolanych Investorskym zamérem
konkretizovanym ve Smlouvé o spolupraci. Investorsky prispévek neni mistnim poplatkem ve smyslu zakona ¢.
565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpist.

2.9 NepenéZnim plnénim se rozumi vécné, nepenézni plnéni Investorského prispévku Investorem. Jedna se
napiiklad prevod nemovitosti do vlastnictvi hl. m. Prahy (které pak bude mit ve spravé MCB), o vybudovani nebo
spoluticast na vybudovani staveb Obcanského vybaveni (zejména matet'ské a zakladni Skoly, sportovisté, parky, budovy
pro zdravotnicka a socialni zarizen{) nebo poskytovani sluzby odpovidajici Verejné sluzbé.

2.10 Hrubou podlazni plochou (dale jen ,HPP“), pro ucely téchto pravidel, se dle § 2 pism. g) nafizeni ¢.
10/2016 Sb. hl. m. Praha, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Prazské stavebni predpisy"), rozumi soucet ploch
vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a ¢astecné otevirenych ¢asti
(balkony, lodzie, prichody, stfesni terasy apod.). V podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava
vnéjsi obrys konstrukei v rovni 1,2 m nad trovni podlahy.

211 Splatnosti Investorského prispévku se rozumi lhiita do vydani souhlasu MC s tizemnim rozhodnutim.; v
odtivodnénych ptipadech mtze MCB dohodnout s Investorem jinou lhiitu splatnosti, zejména v ptipadé Nepenézniho
plnéni Investorského prispévku.

212 Smlouvou o spolupraci se rozumi soukromopravni smlouva, uzaviena podle § 1746 odst. 2 OZ mezi MCB a
Investorem, jejimz predmétem je vzajemny zavazek poskytnout si soucinnost pti uskute¢néni ve smlouvé uvedeného
Investorského zdméru a Investorského prispévku. Smluvni stranou Smlouvy o spolupraci mohou byt téZ dalsi osoby,
napf-. vlastnici vefejné infrastruktury, obéanska sdruzeni obyvatel MCB, ptispévkové organizace a jiné pravnické osoby
ziizené MCB podle § 18 odst. 1 pism. b) ZHMP.

III. Vymezeni situaci, na které se Pravidla vztahuji

3.1 Tato Pravidla se vztahuji na vSechny Investorské zaméry, k ucelu uzivani ,bydleni" nebo ,administrativa s
malou navstévnosti" nebo ,administrativa s velkou navstévnosti", jak jsou tyto ucely uZzivani vymezeny v Prazskych



stavebnich predpisech, umistované v plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti ve smyslu ptilohy ¢. 1 izemniho planu hl
m. Prahy:

¢ obytnych (OB, OV),

» smiSenych (SV, SMJ).

3.2 Tato Pravidla se dale vztahuji na vSechny Investorské zaméry, umistované v plochach s rozdilnym zptisobem
vyuziti ve smyslu piilohy €. 1 izemniho planu hl. m. Prahy:

 vyroby a sluzeb (VN, VS),

e zvlastnich komplexd ob¢anského vybaveni - obchodni a ostatni (ZOB, ZV0),

« technické infrastruktury - odpadové hospodarstvi (TVO).

3.3 V odiivodnénych piipadech mtze MCB pozadovat poskytnuti Investorského piispévku i po Investorovi
umistujicimu na Uzemi MCB jiny typ stavby, jehoZ zamérem dochazi k vyraznému zvyseni zatéze Uzemi MCB z hlediska
narokl na verejnou infrastrukturu vcetné ObcCanského vybaveni anebo z hlediska narokid na Vefrejné sluzby. Mira
zvy$eni zaté%e Uzemi MCB bude posuzovana v zavislosti na stavu vefejné infrastruktury, Ob&anského vybaveni a
Vetejnych sluzeb, jakoZz i v zavislosti na programové dokumenty uvedené v ¢l. 1.3 a 1.4 Pravidel, ze kterych jsou ziejmé
potteby MCB a jeji planovany rozvoj.

3.4 MCB bude pti umistovani Investorskych zamért dle odst. 3.1 a% 3.3 Pravidel poZadovat po kaZdém
Investorovi poskytnuti Investorského prispévku.

IV. Proces vyjednavani o uzavieni smlouvy mezi MCB a Investorem

4.1 Je zadouci, aby Investor vstoupil do jednani s MCB, na jejimZ Uzem{ hodla sviij Investorsky zamér umistit, co
nejdrive poté, kdy zacne pripravovat sviij Investorsky zameér, a vzdy jesté predtim, neZ pozada o zménu uzemniho planu
hl. m. Prahy anebo o vydani izemniho rozhodnuti.

4.2 Pokud Investor vstoupi do jednani s MCB je$té pfed podanim Zadosti o zménu tizemniho planu hl. m. Prahy
anebo o vydani tizemniho rozhodnuti, bude MCB prostiednictvim uréené osoby informovan o existenci téchto Pravidel
a o postupu podle nich, bude pozadan o predloZeni podkladi tykajicich se Investorského zaméru, ze kterych budou
ziejmé naroky Investorského zdméru na vefejnou infrastrukturu MCB, na Ob¢anské vybaveni MCB a na Vetejné sluzby,
zajistované MCB, a bude mu doporuéeno sjednani schiizky s MCB pro uptesnéni podrobnosti Smlouvy o spolupraci.
Soucasné bude Investor odkazan na programové dokumenty MCB, uvedené v &l. 1.3 a 1.4 Pravidel.

4.3 Osoba ur¢ena MCB k jednani s Investorem je starosta MC, mistostarostové MC a piedseda stavebni komise
(dale jen ,Osoba“), predlozi podklady tykajici se Investorského zaméru stanovenému iniciativnimu a poradnimu
organu zastupitelstva MCB (dale jen ,Komise"), k vyjadienti, a to v souladu s internimi predpisy MCB.

4.4 MCB na zakladé Investorem piedlozenych podkladd, vyjadieni stavebni Komise a schiizky stavebni komise s
Investorem formuluje predbézné stanovisko k zdméru Investora. V ramci tohoto predbézného stanoviska bude Investor
pozadan, aby se na MCB obratil za ti¢elem uzavieni konkrétni Smlouvy o spolupraci. MCB p¥itom postupuje v souladu
se svymi internimi predpisy a ¢asti V. téchto Pravidel.

4.5 Pokud MCB na zékladé vy$e uvedenych podkladd, vyjadieni stavebni Komise zjisti, Ze:

a)se Investorsky zamér nachazi na tizemi vice Méstskych casti, anebo

b) je vysoce pravdépodobné, Ze Investorsky zamér bude klast ndroky na verejnou infrastrukturu, Obcanské vybaveni ¢i
na Verejné sluzby jiné Méstské ¢asti,

sdéli tuto i této jiné Méstské Casti a vyzve ji k ucasti na uzavieni Smlouvy o spolupraci s Investorem takového
Investorského zaméru.

4.6 Pokud Investor nevstoupil do jednani s MCB, pak MCB:

a)po rozhodnuti o pofizeni zmény tizemniho planu hl. m. Prahy tykajicim se MCB z podnétu Investora, nebo

b) poté, co MCB obdrzi oznameni o zahajeni tizemniho f{zeni podle § 87 StavZ,

c) nebo se jinym zplisobem dozvi o Investorském zaméru,

vyda zaporné stanovisko k investicnimu zaméru a odesSle privodni dopis adresovany Investorovi, ve kterém jej
informuje o existenci téchto Pravidel a o postupu podle nich, odkaZe Investora na programové dokumenty MCB
uvedené v ¢l. 1.3 a 1.4 Pravidel a doporu¢i mu sjednani schiizky s MCB pro upfesnéni podrobnosti Smlouvy o
spolupraci. MCB piitom postupuje v souladu se svymi internimi predpisy a ¢asti V. téchto Pravidel. Ustanoveni ¢&l. 4.5



Pravidel se uplatni obdobné.

4.7 Investor bude v ramci jednani o uzavieni Smlouvy o spolupraci pozadan osobou uréenou MCB k jednani s
Investorem o souhlas s uvefejnénim zakladnich parametri Investorského zaméru za tcelem informovani obéantt MCB
a pripadného verejné piredstaveni Investorského zaméru. V pripadé, Ze nastane néktera z moznosti uvedenych v ¢l. 4.5
pism. a) nebo b) Pravidel, zajisti osoba ur¢end MCB k jednani s Investorem ve spolupraci s jinou Méstskou &asti
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informovani obc¢an této jiné Méstské casti ve stejném rozsahu. O této skutecnosti bude Investor informovan.

V. Podrobnosti k uzaviceni Smlouvy o spolupraci

5.1 Uzavteni Smlouvy o spolupraci MCB je vykonem samostatné ptisobnosti MCB, jak je vymezena v § 18 ZHMP.

Méstské c¢asti pri nakladani s jim svérenym majetkem hl. m. Prahy rozhoduji o vS§ech majetkopravnich tkonech v plném
rozsahu v souladu s § 17 Statutu.

5.2 Kone¢né znéni konkrétni Smlouvy o spolupraci schvaluje vzdy zastupitelstvo MCB v samostatné piisobnosti.
V piipadé Smlouvy o spolupraci uzavirané vice Méstskymi ¢astmi spolec¢né plati, Ze Smlouva o spolupraci je uzavirena
jen, pokud jeji znéni schvali vSechna zastupitelstva Méstskych casti.

VI. ZavazKky Investori vii¢i méstskym castem

6.1 Investor se ve Smlouvé o spoluprici zavaze zejména k tomu, ze:

a) Investorsky zamér uskute¢ni v podobé konkretizované ve Smlouvé o spolupraci,

b) Investorsky zamér uskutec¢ni ve sjednaném harmonogramu, ktery je prilohou Smlouvy o spolupraci,

c) poskytne MCB penézni Investorsky ptispévek ve vysi odpovidajici sou¢inu HPP Investorského zaméru v m?, ke
kterému bude vydano pravomocné tzemni rozhodnuti nebo spole¢né povoleni, a fixni ¢astky 1500 K¢ za m2. V pripadé
Investorského zaméru vyzadujiciho zménu izemniho planu hl. m. Prahy je vySe Investorského piispévku navysena min.
0 500 K¢ za m2.

6.2 Investorsky prispévek ve formé penézitého plnéni bude Investorem ve lhité splatnosti dle ¢l. 2.11 Pravidel
pieveden na ve Smlouvé o spolupraci uvedeny ti¢et MCB. Investorsky ptispévek se stane soucasti rozpoétu MCB, o jeho
vyuziti rozhodne zastupitelstvo MCB. Investorsky ptispévek viak nebude pouZit pro hrazeni béZnych vydajt MCB.

VII. Zavazky MCB vii¢i Investortim

7.1 S ohledem na ¢l. 5.1 Pravidel plati, ze zadvazky MCB, plynouci ze Smlouvy o spolupraci, nemohou byt v zadném
piipadé vykladany tak, Ze zavazuji MCB zasahovat do spravnich fizeni vedenych Gfadem Méstské ¢asti v prenesené
pisobnosti pti vykonu statni spravy.

7.2 MCB se ve Smlouvé o spolupraci miize zavazat zejména k tomu, Ze poskytne Investorovi nezbytnou
soucinnost v ramci samostatné plsobnosti, nutnou k ziskani potiebnych povoleni, rozhodnuti ¢i stanovisek nutnych k
uskute¢néni Investorského zameéru, naptiklad:

a) poskytne Investorovi soucinnost pfi podani navrhu na zménu tzemniho planu hl. m. Prahy nutnou pro umisténi
Investorského zaméru,

b) nebude uplatnovat viic¢i Investorskému zaméru namitky, vyjma namitek plynoucich z negativnich dopadti zjisténych
v ramci posuzovani vlivii Investorského zaméru na Zivotni prostredi dle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
zZivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpist

c) zachova po urcitou dobu vlastnické vztahy v lokalité, ve které ma byt umistén Investorsky zamér, k datu uzavieni
Smlouvy o spolupraci, zejména Ze nezcizi nemovitosti, které ma svéieny do spravy hl. m. Prahou, tietim osobam,

d) za podminek uvedenych ve Smlouvé o spolupraci prevezme do své spravy Nepenézni plnéni nebo Investorem
vybudovanou vefejnou infrastrukturu,

e) nebude sama z rozhodnuti svého zastupitelstva iniciovat vyhlaseni mistniho referenda o Investorském zameéru podle
§ 14 zakona €. 22/2004 Sb., o mistnim referendu, ve znéni pozdéjsich predpisti; timto zdvazkem vsak neni vylouceno
konani mistniho referenda o Investorském zameéru z iniciativy ptripravného vyboru.



VIIIL. Zptsob zajisténi zavazkt ze smluv Méstskych ¢asti s Investory

8.1 ZavazKky Investora i MCB, obsaZené ve Smlouvé o spolupraci, musi byt odpovidajicim zptisobem zajistény.
Preferovanym zptlisobem zajisténi zavazkil Investora je bankovni zaruka ve smyslu § 2029 odst. 1 OZ, preferovanym
zplisobem zajisténi zavazki MCB je smluvni pokuta ve smyslu § 2048 OZ.

8.2 Smluvni strany Smlouvy o spolupraci mohou své zavazky, plynouci ze Smlouvy o spolupraci, zajistit jinym
zplsobem, neZ podle ¢l. 8.1 Pravidel, zejména zajiStovacim prevodem prava k nemovitosti dle § 2040 O0Z, ziizenim
zastavniho prava k nemovitosti dle § 2012 0Z nebo vymezenim odkladaci podminky podmiiujici plnéni zadvazku MCB ¢
Investora urcitou pravni skute¢nosti.

IX. Zptisob vyhodnocovani Pravidel a jejich zmén
9.1 MCB vyhodnoti znéni téchto Pravidel (véetné piiloh) alespoti jednou za dva roky. V piipadé, ze dojde ke
zméné relevantnich pravnich predpisdi, jejim%z déisledkem bude nemoZnost MCB postupovat podle nékterych

ustanoveni téchto pravidel, budou se pravni vztahy fidit platnou pravni dpravou.

X. Zavérecna ustanoveni

10.1 Smlouva o spolupraci je jejimi smluvnimi stranami uzavirana dobrovolné a na jeji uzavieni neni pravni narok.

10.2 Tato Pravidla jsou v aktualnim znéni publikovana po schvaleni zastupitelstvem MCB na web strankach MCB.

V Praze dne 10.02.2021

Ing. Jifi Haramul, v.r,,
starosta MC Praha - Brezinéves



